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Generelt

Innhold

Jkoprofil er en metode for forenklet miljgvurdering av
bygninger og gir et bilde av ressurs- og miljgprofilen
for en bygning. Dette bladet beskriver "@koprofil for
boliger". Metoden Kklassifiserer eksisterende boliger
med hensyn til pavirkning pa ytre milje, forbruk av res-
surser og kvalitet pa inneklima. Bygningstekniske og til
dels driftsmessige forhold vurderes. Bladet er ment
som en introduksjon til metoden og skal ikke danne
grunnlag for praktisk bruk. @koprofil for naeringsbygg
er beskrevet i Byggdetaljer 501.008.

Malgruppe

Bladet retter seg mot personer innen taksering, til-
standsvurdering og radgiving, samt andre med inter-
esse for boligers miljg- og ressursbelastning. Bladet
retter seg ogsa mot boligeiere, forvaltere og leietakere
som gnsker a fa kartlagt miljg-, ressurs- og inneklima-
forhold i boliger.

Bakgrunn

QDkoprofil for boliger er utviklet med utgangspunkt i
metoden "@koprofil for neeringsbygg" og er tilpasset
eksisterende boliger. Det vil si bade eneboliger, rekke-
hus og leiligheter. Metoden er enkel i bruk ved at male-
utstyr ikke er ngdvendig ved kartlegging.

Bruksomrader

Jkoprofil for boliger kan ha flere bruksomrader:

— gi en rask og enkel oversikt over boligens ressurs-
og miljgbelastning

— veere utgangspunkt for a iverksette miljgforbedrende
tiltak

— motivere beboerne til & sette miljg pa agendaen

— gi markedsfordeler ved salg og utleie

— inngd som dokumentasjon av miljgtilstanden pa et
gitt tidspunkt, bl.a. som en del av Byggsertifisering

— veere et hjelpemiddel til & gjere miljgtilpassede valg
i prosjekteringsfasen

Organisering av @koprofil
Jkoprofil-organisasjonen bestar av et styre, en drifts-
organisasjon og kundeforum. Styret leder arbeidet og
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Miljgbelastning

Yire milje Ressurser Inneklima 2

har det overordnede ansvaret for @koprofil. Driftsorga-
nisasjonen har ansvaret for den daglige driften. Kun-
deforumet skal sikre god kontakt med markedet.

For neermere informasjon om organisasjonen, se Bygg-
detaljer 501.008.

Henvisninger

Norsk Standard:

NS 3424 Tilstandsanalyse for byggverk — Innhold og
gjennomfaring

Byggdetaljer:

421.510 Tilrettelegging for godt innemiljg i boliger

470.111 Miljgdata for bygningskonstruksjoner

501.005 Miljghensyn ved planlegging og prosjekte-
ring av bygninger

501.008 Okoprofil for naeringsbygg

Oppbygning av metoden

Generelt

Metoden klassifiserer eksisterende boliger med hen-
syn til pavirkning pa ytre miljg, forbruk av ressurser og
kvalitet pa inneklima. "Ytre miljg", "Ressurser" og "Inne-
klima" utgjer hvert sitt hovedomrade, og hvert av disse
hovedomradene er delt inn i delomrader. Enkelte av
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delomradene er videre delt inn i underomrader. Hoved-
og delomrader i @koprofil for boliger er vist i fig. 11. Til
hvert delomrade er det gitt konkrete parametre.

JKOPROFIL FOR
BOLIGER
YTRE MILJ@ RESSURSER INNEKLIMA

—  Utslipp til luft — Energi — Termisk klima
H Utslipp till grunn = Vann — Atmosfeerisk klima
H Utslipp til vann L Materialer H Akustisk klima
H Avfallshandtering - Land —  Aktinisk klima
H Utemiljo — Annet
- Transport
Fig. 11

Hoved- og delomrader i @koprofil for boliger

12 Vekting

De tre hovedomradene tar for seg tre sveaert forskjellige
miljgaspekter og vurderes derfor uavhengig av hveran-
dre (dvs. ingen innbyrdes vekting), jf. fig. 52. Del- og
underomradene har forskjellig innvirkning pa det re-
spektive hovedomradet og er derfor vektet innbyrdes.
Vektingen i @koprofil for neeringsbygg og [722] er brukt
som underlag. | tillegg er det brukt kvalifisert skjgnn.
Alle parametere innenfor samme delomrade vektes likt.

13 Klassifisering av parametre
131 Generelt. Hvert delomrade bestar av flere parametre.

Totalt er det 79 parametre, fordelt med 15 parametre

pa Ytre miljg, 45 pa Ressurser og 19 pa Inneklima.

Parametrene er fastsatt etter fglgende kriterier:

— de skal ha vesentlig betydning for de respektive un-
der-, del- og hovedomrader

— de skal kunne vurderes ved befaring, uten bruk av
maleutstyr

132 Klassifisering. Ved klassifisering av parametre tildeles

den enkelte parameter en verdi (skala 1 til 3) tilsva-
rende den klassen de oppnar. Tre klasser er definert,
og beskrivelsen av disse klassene er tilneermet den
man finner for tilstandsgrader i NS 3424:

— Klasse 1: Mindre miljgbelastning

— Klasse 2: Middels miljgbelastning

— Klasse 3: Stgrre miljgbelastning

Med tiden vil det trolig ogsa inkluderes en klasse 0
som skal representere et beerekraftig niva, men forelg-
pig er det ikke funnet grunnlag til & fastsette et slikt
niva.

133 Parameterveiledningen. Hver parameter er utfyllende

beskrevet i en egen veiledning, se eksempel i fig. 23.
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Grunnlaget for klassifisering er gitt i denne parameter-
veiledningen, der bl.a. kriteriene for hver klasse er de-
finert. | hver veiledning beskrives dessuten hvilken
miljgmessig betydning parameteren har, hvor den fore-
kommer og hvordan den kan identifiseres i bygningen.

Hovedomrade Ytre miljo

Delomrader
Hovedomradet Ytre miljg bestar av seks delomrader.
Figur 21 viser delomradene med vekting.
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Hovedomradet Ytre miljg med delomrader og vekting

Parametre
Til sammen 15 parametre er knyttet opp mot de seks
delomradene, se tabell 22.

Tabell 22

Parametre under hovedomradet Ytre milje
Delomrader Parametre

Utslipp til luft Type fyringsanlegg

Drift og vedlikehold av fyringsanlegg
Kjglemedium

Lekkasjer fra nedgravde tanker
Forurensninger i grunnen

Utslipp til grunn

Handtering av overvann
Handtering av avlgpsvann
Tilrettelegging for kildesortering
Miljgfarlige stoffer

Utslipp til vann

Avfallshandtering

Utemiljg Utvendig sty
Elektromagnetiske felt
Luftforurensning

Transport Tilrettelegging for sykkelbruk

Kollektivtrafikk
Neerhet til offentlig/privat service

23 Eksempel pa parameterveiledning

Figur 23 viser veiledningen til parameteren Type fy-
ringsanlegg. Med "vekt" menes vekten til delomradet
Utslipp til luft i forhold til de andre delomradene under
hovedomradet Ytre miljg. "Delvekt" angir vekten til
parameteren Type fyringsanlegg i forhold til de andre
parametrene under delomradet Utslipp til luft. Alle pa-
rametre har imidlertid vekt 1.



- 19.05.2024 © SINTEF: Ettertrykk forbudt.

Lastet ned av -,

ly Ytre miljo |
[v.1 Utslipp til Iuft vekt 3 |
[ Y11 Type fyringsanlegg Delvekt 1 ‘
Enhet ‘ ‘
Miljpaspekt Energibaererens potensial for utslipp til luft gitt pa produksjonsstedet sammen med

eventuell renseteknikk danner grunnlaget for tilstandsklassifiseringen. Type
fyringsanlegg har stor betydning for utslippene av gasser som CO,, CO, NO,, SO, og
partikler til luften.

Fjernvarmeanlegg har rensing av avgassen og krav til utslippene. Produksjonen av
varme skjer sentralt og medforer ikke direkte utslipp fra bygningen.

Elektrisk oppvarming basert pa vannkraft er i dag regnet for a veere den type anlegg
som gir minst utslipp til luft. Siden noe av Norges el-forbruk ogsa kommer fra sveert
forurensende kullkraftproduksjon, kan elektrisitet ikke lengere anses & vaere helt
utslippsfri.

Kombinasjonsanlegg av el/biobrensel og oljefyringsanlegg vil normalt ha hoyere
utslipp enn fiernvarmeanlegg.

Rene oljefyringsanlegg har normalt de sterste utslippene.

Forekomst Alle boliger har en eller annen form for oppvarming, men plassering og system kan
variere fra en bolig til en annen. Noen har synlige vegghengte panelovner eller
radiatorer, andre har golvvarme eller oppvarming i kombinasjon med ventilasjonen
der kjelen, varmepumpen o.l. star i fyrrommet.

Identifikasjon Type oppvarming og fyringsanlegg kartlegges ved samtaler med huseier, vaktmester
samt ved befaring av boligen.

Varmepumpe til hovedoppvarming regnes i klasse 1. Dersom det benyttes
varmepumpe eller solpaneler til kun varmt forbruksvann, klassifiseres dette under
parameteren R-e.2.1.6 Tappevann.

Kiassifisering
1 Fjernvarme, varmepumpe, solpanel
2 Elektrisk, kombinert olje/el. eller bio
3 Olje eller gass

Provetaking

Tiltak

Referanser 752.207 Drift og vedlikehold av varmtvannssentraler, distribusjonsnett og
varmeanlegg.
552.109 Varmtvannssentraler og varmeanlegg

l Kryssreferanser | Y 1.2, R-e.2.1.6

Fig. 23
Veiledning til parameteren Type fyringsanlegg
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Hovedomrade Ressurser

Del- og underomrader

Hovedomradet Ressurser bestar av fire delomrader.
Strukturen til Ressurser avviker noe fra strukturene til
Ytre miljg og Inneklima ved at det bestar bade av del-
og underomrader. Figur 31 viser del- og underomradene
med vekting.

Parametre

Til sammen 45 parametre er knyttet opp mot de fire
delomradene, se tabell 32. Av disse er 23 knyttet til
Energi, 3 til Vann, 15 til Materialer og 4 til Land. To av
del-/underomradene er litt spesielle og kommenteres i
pkt. 321 og 322.

321 Energibruk. Underomradet Teknisk tilstand inngéar alltid

i kartleggingen, mens underomradet Reell energibruk i
en del tilfeller ikke kartlegges. Dette gjelder bl.a. der-
som @koprofil-resultatet skal benyttes ved salg eller
utleie (dvs. skifte av bruker), da den reelle energibru-
ken er sterkt avhengig av brukervaner i tillegg til boli-
gens kvaliteter. Dessuten kan det gjelde ubebodde
boliger.

Kartlegging av underomrédet Reell energibruk inne-
baerer at den reelle energibruken vurderes i forhold til
normtall for en tilsvarende type bolig og klima. Sam-
menlikningen mellom malt energibruk og normtall kan
gi brukerne en indikasjon om energibruken deres er
hay eller lav. Dersom det ikke er samsvar med klassi-
fiseringen av den tekniske tilstanden og klassifiserin-
gen av den reelle energibruken, tyder dette pa at det er
brukervanene som forarsaker avviket i klassifisering.

RESSURSER
[ | |
Energi (vekt 6) Vann (vekt 2) Materialer (vekt 3) Land (vekt 1)
[ |
{ | [ |
Energibruk Energifleksibilitet Boligegenskaper Materialegenskaper
(vekt 5) (vekt 1) (vekt 1) (vekt 3)
| I |
Bygging (vekt 2)
Teknisk tilstand Reell energibruk yaging {
(vekt 1) (vekt 1)
Drift (vekt 1)
—] BYening (vekd 3) Gjenbruk (vekt 1)
— Oppvarming (vekt 2)

— Ventilasjon (vekt 2)

— Belysning (vekt 1)

—— Utenders (vekt 1)

Fig. 31

Hovedomradet Ressurser med del-/underomrader og vekting. Energi, Vann, Materialer og Land er delomrader, de gvrige er underomrader pa
ulike niva. Underomradet Reell energibruk skiller seg ut ved at det i en del tilfeller ikke kartlegges.
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Tabell 32
Parametre under hovedomradet Ressurser

Del- og underomrader Parametre

ENERGI
Energibruk
Teknisk tilstand

Bygning Soltilskudd

U-verdier for vegger, golv og tak

U-verdier for vinduer

Vindusareal

Ombhyllingsfaktor

Tetthet/trekk

Oppvarming Temperaturstyring

Effektstyring

Kjel/vvx tilstand (virkningsgrad)

Rarisolasjon av varmergr

Regulering av varme

Tappevann

Avregning av energiforbruk

Varmegjenvinning

Drift og vedlikehold av

ventilasjonsanlegg

Tidsstyring

Belysningstype

Styring av innendgrs belysning

Utvendig belysning

Utvendige varmekabler

Malt energibruk

Varmeanlegg

Ventilasjon

Belysning
Utendars

Reell energibruk
Energifleksibilitet

Energikilder
VANN
Vannbesparende utstyr
Lekkasje fra sanitaerutstyr og
annet
Utenders bruk av vann
MATERIALER

Boligegenskaper Bygningsfleksibilitet

Livslgpsbolig

Arealeffektivitet

Fellesarealer

Materialegenskaper
Bygging Gjenbrukte materialer

Miljgmerkede materialer

Drift Utvendig kiedning

Isolasjon i vegger

Vinduer

Taktekking

Golvbelegg

Rabygg

Utvendig kledning

Innvendige vegger

Taktekking

Arealutnyttelse

Veier, atkomst

Parkering

Gjenbruk

LAND

Biologisk mangfold

322 Land. Delomradet er spesielt viktig i forbindelse med
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pressomrader. Enkelte av parametrene gis klasse 1
dersom boligen ligger utenfor pressomrader og der-
med anses a ha god tilgang pa landomrader.

Hovedomrade Inneklima

Delomrader
Hovedomradet Inneklima bestar av 5 delomrader. Figur
41 viser delomradene med vekting.
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Fig. 41

Hovedomradet Inneklima med delomrader og vekting

Parametre

Til sammen 19 parametre er knyttet opp mot delom-
radene. Se tabell 42. Det er kun inkludert parametre
knyttet til faste installasjoner og konstruksjoner, og
ikke individuelle Igsninger som kan variere avhengig
av hvem som bor i boligen.

Tabell 42

Parametre under hovedomradet Inneklima
Delomrader Parametre
Termisk klima Trekk

Kaldras fra vinduer
Avskjerming mot ugunstig solinnstraling

Atmosfaerisk klima | Ventilasjon
Materialbruk himling
Materialbruk vegger

Materialbruk golv

Akustisk klima Stoy fra tekniske installasjoner
Utendears lydkilder (innvendig stay fra
utendgrs staykilder)

Trinnlyd (trinnlydisolasjon mellom
boenheter)

Luftlyd (luftlydisolasjon mellom bo-

enheter)

Aktinisk klima Dagslys

Radon

Renhold (skap, lodne flater og
sentralstgvsuger)

Fukt (vannskadesikre installasjoner,
fuktskader og sluk)

Annet

Resultatframstilling

Generelt

Resultatene fra en Gkoprofil-kartlegging framstilles gra-

fisk ved hjelp av enkle diagrammer.

Resultatframstillingen er illustrert ved hjelp av to ek-

sempler, se fig. 52 og punkt 532 til 534. Det er tatt ut-

gangspunkt i to boligtyper, en enebolig og en bolig-

blokk. Eneboligen bestar av to boenheter (kjellereta-

sjen leies ut). Blokka bestar av flere boenheter. Fol-

gende forutsetninger er lagt til grunn for boligtypene:

— begge er bygd pa midten av 1970-tallet

— ingen rehabiliteringer er foretatt

— samme geografiske plassering (jomfruelig grunn, fun-
damentert pa alunskifer)
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532

— samme isolasjonsgrad og tetthet

— begge har naturlig avtrekksventilasjon

— eneboligen er oppfert i tre, blokka i betong og tegl

— innvendige materialer er de samme (pa vegger, golv
og tak)

Jvrige forutsetninger mht. boligtypene som har betyd-

ning for resultatene, presenteres underveis i pkt. 52 og

53.

Hovedresultat

Ved & summere klassifisering og vekting for alle del-
omradene med underliggende parametre, kommer re-
sultatet fram for hovedomradene, Qkoprofils hoved-
resultat. Skalaen som er definert for hovedresultatet,
tilsvarer de klassene som brukes for klassifisering av
parametre (se pkt. 132), dvs. starre, middels eller min-
dre miljgbelastning. Hovedresultatet presenteres i et
sgylediagram med en sgyle for hvert av de tre hoved-
omradene.

Figur 52 illustrerer hovedresultatene for eneboligen og
blokka. Profilene viser at begge boligene klassifiseres
til Middels miljgbelastning bade mht. Ytre miljg og
Ressurser, mens eneboligen og blokka klassifiseres
henholdsvis til Middels og Mindre miljgbelastning mht.
Inneklima. Det er visse forskjeller i klassifiseringene
for de to bygningstypene, og dette illustreres bedre ved
a se pa delresultatene.

] Enebolig [T Blokk

Starre
miljebelastning

Middels
miljbelastning

Mindre
miljebelastning

Ytre milja Ressurser Inneklima

Fig. 52
Eksempel pa presentasjon; hovedresultatene for en enebolig og
en boligblokk fra midten av 1970-tallet

Deiresultater

Generelt. Rosediagrammer viser resultatene mer de-
taljert innen hvert hovedomrade og danner grunnlag
for & finne hvor fokus ber rettes for miljgforbedring.
Hgy verdi tilsier stor miljgbelastning. Samlet tilstand
for hvert del- eller underomrade (delresultat) angis
som et gjennomsnitt av tilhgrende parametre.

Ytre miljg. Figur 532 viser delresultatene for hovedom-
rédet Ytre miljg hhv. for eneboligen og boligblokka.
Diagrammene viser at det er delomradene Utslipp til
luft og Utslipp til grunn som skiller de to bygnings-
typene. Det at boligblokka oppnar darligere klassifise-
ring innen disse delomradene enn eneboligen, skyldes
at boligblokka varmes opp av oljefyrt sentralvarme, og
at oljetanken er gravd ned i grunnen. Dette er ikke til-
fellet for eneboligen, som er oppvarmet med elektrisi-
tet og vedfyring.

533
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Utslipp
til Luft
Transport H{SSEEHH
Utemilje Utslipp
fil vann
Avfallshandtering
Enebolig
Utslipp
til Luft
2 Utsli
sli
Transport fil gEEnn
Utemilje Utslipp
til vann

Avfallshandtering

Boligblokk

Fig. 532
Resultatframstilling av hovedomradet Ytre miljg for de to bolig-
typene

Ressurser. Figur 533 viser delresultatene for hoved-
omradet Ressurser hhv. for eneboligen og blokka. For
underomradet Bygning er det omhyllingsfaktoren som
utgjer forskjellen mellom de to boligene. Omhyllings-
flate i forhold til boligareal er starre for eneboligen enn
for blokka, og eneboligen oppnar dermed en darligere
klassifisering. Videre har blokka vannbaren varme og
kommer derfor bedre ut innenfor delomradet Fleksibili-
tet enn eneboligen som har elektrisk oppvarming.
Ogsa pa underomradet Boligegenskaper er det en viss
forskjell mellom de to boligtypene. Dette skyldes i ho-
vedsak at blokka har fellesarealer (i form av vaskerom,
boder osv.) som bidrar til at den totale arealbruken i
tilknytning til den enkelte boligen reduseres. Dette an-
ses som positivt. Blokka kommer dessuten bedre ut
innenfor delomradet Land enn eneboligen. Dette skyl-
des i hovedsak at arealutnyttelsen er bedre for blokker,
og at det er avsatt mindre plass til bilparkering (even-
tuelt parkering under bakken). Reell energibruk er ikke
vurdert verken for eneboligen eller blokka, og delom-
radet framstilles derfor som et blank felt i rosediagram-
met.
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Byagning
3 ;
‘ Oppvarming

Bolig-

egenskaper Ventilasjon
Material- .
egenskaper Belysning

Utendars
Yana energibruk
) Fleksibilitet Reell
Enebolig energibruk
Bygning
3 0 .
ppvarming

Bolig-

egenskaper Ventilasjan
Material-
egenskaper Belysning

Vann Utenders
energibruk
; Fleksibilitet Reell

Boligblokk energibruk
Fig. 533

Resultatframstilling av hovedomradet Ressurser for de to bolig-
typene

For enkelte delomrader med hay miljgbelastning er det
ikke miljgmessig forsvarlig & gjennomfere tiltak selv
om Qkoprofil-resultatet da vil forbedres. Dette gjelder
bl.a. ombygging for a endre klassifisering mht. Bolig-
egenskaper og utskifting av materialer som fremdeles
kan fungere tilfredsstillende i lang tid framover, bare
for & endre klassifiseringen mht. Materialegenskaper.
Den darlige klassifiseringen ber i slike tilfeller bare tas
til etterretning. | tilfeller der tiltak er ngdvendige f.eks.
ut fra materialenes tilstand, bagr materialvalget vurde-
res og ev. endres, slik at lavere miljgbelastning og
bedre klassifisering oppnas.

Inneklima. Sammenlikningen av hovedomradet Inne-
klima for de to boligene i pkt. 51 viste liten forskjell.
Dersom man sammenlikner resultatene for de enkelte
delomradene vises derimot flere forskjeller, se fig. 534.
Den mest igynefallende forskjellen er delomradet
Aktinisk miljg. Her er det sannsynligheten for fore-
komst av radon i boligen som slar ut. Begge boligene
er bygd pa alunskifer, og det er dermed en viss sann-
synlighet for radon. Arsaken til at blokka kommer best
ut av de to boligtypene er at kjelleretasjen i blokka i

501.009

3
Atmasfarisk
Akustisk
Atmosfarisk
Akustisk
Fig. 534

Resultatframstilling av hovedomradet Inneklima for de to bolig-
typene

Annet

Aktinisk

Enebolig

Annet /

Aktinisk

Boligblokk

motsetning til eneboligen ikke inneholder boenheter.
For @vrig oppnar eneboligen en bedre klassifisering
enn boligblokka mht. Termisk klima, noe som skyldes
at eneboligens solavskjerming (utvendige persienner)
er bedre enn blokkas (innvendige persienner). For del-
omradet Annet, som bestar av parametrene Renhold
og Fukt, er det ogsa visse forskjeller. Kvaliteten pa
renholdet er det samme for begge boligene. Forskjel-
len ligger i parameteren Fukt, der blokka oppnar en
bedre klassifisering pga. apent rersystem. | eneboligen
som har et lukket rgrsystem, er det vanskeligere & opp-
dage fuktlekkasjer, noe som kan gi omfattende skader.
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Praktisk gjennomfering

Gkoprofil-operater

For & sikre objektive resultater fra en klassifisering,
stilles det krav til kompetanse og naytralitet for perso-
ner som skal bruke metoden. For & bli godkjent som
Jkoprofil-operater, ma en gjennomga og besta et dags-
kurs. Kurset inneholder bade en teoretisk innfgring i
metoden og en praktisk gvelse, dvs. klassifisering og
rapportering av en egnet bolig. Bygninger klassifisert
av godkjente operatgrer vil fa resultatet vurdert og
godkjent av driftsorganisasjonen.

Dersom Qkoprofil benyttes som et internt forvaltnings-
og styringsverktgy eller prosjekteringsverktgy, kreves
ingen formelle krav til kompetanse og ngytralitet av de
som utfgrer analysen.

Hjelpemidler

I tilknytning til Jkoprofil er det utviklet en del hjelpe-

midler som kan brukes under og etter Jkoprofil-analy-

sen:

— Befaringsskjema: Parametrene er oppfgrt med krite-
rier for vurdering i klasser. Dette brukes av operatg-
ren under befaring.

— Parameterveiledning: Brukes hvis ngdvendig under
og etter befaring ved klassifisering.

— Regneark: Klassifiseringene legges inn i et regneark
som bearbeider dataene, og presenterer resultatene
av kartleggingen grafisk i stolpe- og rosediagram-
mer.

— Standardrapport: Mal for hvordan en rapport kan se
ut for & presentere resultatene av en klassifisering.
Rapporten begr inneholde en kort beskrivelse av ak-
tuelle tiltak.
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