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Byggforskserien terrengtilpassing,
areal- og
bebyggelsesplan
0 GENERELT
01 Dette bladet behandler planlegging av boligomrader
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med terrassehusbebyggelse, men omtaler ogsé en del
forhold som er felles for boligbygging i bratt terreng.
Det er lagt vekt pa & fremheve utearealenes betydning
og nedvendigheten av en grundig og samordnet plan-
legging allerede pa reguleringsplanstadiet.

Bladet gir en orientering om terrassehustyper og en
oversikt over en del spesielle bruksmessige og bygge-
tekniske problemer som knytter seg til denne bebyg-
gelsesformen.

Det er de senere arene blitt stadig mer aktuelt a bygge
boliger i bratt terreng, dvs. terreng med hellingsvinkel
over ca. 12° (1:5). Den bebyggelsesformen som ber
velges, vil bl.a. veere avhengig av terrenghelling, ens-
ket utnyttelseesgrad, omradets omgivelser m.v.

Terrassehuslosninger er forst og fremst aktuelle pa ter-
reng med stigningsforhold 1:3 - 1:1 (18" - 45%) i omra-
der der det er forutsatt en hey utnyttelsesgrad.

P4 terreng med stigningsforhold opp til ca. 1:2 (26%)
kan konsentrert smahusbebyggelse vaere et alternativ.

Med terrassehus menes flerfamiliehus hvor bygningen
folger hellingen pa terrenget. De enkelte boligene blir
dermed forskjovet i forhold til hverandre slik at de far
terrasse pa taket til den nedenforiiggende boligen.
Terrassehus gir mulighet for konsentrert utbygging av
tidligere vanskelig bebyggbare skraninger. Bebyggel-
sesformen muliggjer god terrengtilpassing, og enkelte
terrassehustyper kan ogsa gi den enkelte boligen bak-
kekontakt forutsatt at terrenget ikke er for bratt.
Terrassene gir hver bolig mulighet til et attraktivt privat
oppholdsareal.

Etablering av tilfredsstillende atkomst og felles utearea-
ler er et generelt problem ved bygging i bratt terreng
og vil ogsa veere et hovedproblem ved terrassehusbyg-
ging. Bygging i bratt og vanskelig terreng stiller samti-
dig spesielle produksjonstekniske krav som det ma tas
hensyn til ved planleggingen.

Mange av leilighetene i terrassehus vil bare kunne fa
ensidig belysning. Dette stiller spesielle krav til plan-
lesningen og vil begrense lei'ighetsstorrelsen, alterna-
tivt kreve leiligheter pa to plan.

En del lyd- og byggetekniske forhold er spesielle for
terrassehus. Det gjelder i forste rekke lydoverferinger
fra terrassene, fundamenteringen og den tekniske
utforelsen av terrassene.

Ogsa VVS-anleggene i terrassehus vil ofte kreve spesi-
elle lesninger.

Areal- og bebyggelsesplaner

Boliger i bratt terreng
Terrassehus
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A 312.224
Véaren 1984

Boligpolitiske, okonomiske og produksjonstekniske
forhold blir ofte tillagt avgjerende vekt ved utbygging
av boligomrader. Ved bygging i bratt og vanskelig ter-
reng er det spesielt viktig at dette ikke gar pa bekost-
ning av de bruksmessige, landskapsmessige og este-
tiske kvalitetene. Dette behever nedvendigvis ikke bety
hayere utbygaingskostnader. En god terrengtilpassing
av veger og bygninger vil f.eks. kunne spare kostbare
terrengarbeider, stettemurer m.v., og bevaring av eksi-
sterende vegetasjon og markdekke vil bety reduserte
omkostninger til nyanlegg og nyplantinger.

Utnyltelsesgrad, boligtyper og boligsterrelser ber
avpasses etter terrengets muligheter og begrensninger
og ikke lases fast med politisk bindende vedtak fer alle
konsekvenser av utbyggingen er tilstrekkelig klarlagt.

Bygningsloven og byggeforskriftene har ikke egne reg-
ler for terrassehus, men enkelte bestemmelser vil vare
spesielt aktuelle:

- Bygningslovens § 68 som forutsetter at grunn bare kan bebygges
dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot synking, vannsig, flom, ras
al

- Bygningslovens § 69 som krever at det | nedvendig utstrekning skal
sikres areal for tilfredsstillende oppholdssted i det fri for beboerne,
herunder lekeplass for barn

- Vedtekt til bygningslovens § 74 | en del storre kommuner med krav
om at bygninger med sterre hoydedifferanse enn 10,0 m fra hoved-
inngang til entrégolv skal ha heis

- Byggeforskriftenes kap. 26:31 som stiller krav om atkemst til bygnin-
ger med felles inngang for flere enn 4 leiligheter

- Byggeforskriftenes kap. 44:21 som gir bygningsradet adgang til &
godkjenne alternativ utforming av rekkverk pa terrassene

- Byggeforskriftenes kap. 45:21 som forutsetter at utvendig nedfalls-
ror fra flate tak bare kan brukes etter godkjenning av bygningsradet

— Byggeforskriftenes kap. 55:33 som stiller krav om at bygning i tre
eller flere etasjer skal oppferes som branntrygg bygning. Dette inne-
baerer at terrassehus i de fleste tilfeller ma oppferes som branntrygg
bygning.

Henvisninger

Planlesningsblad:

- G 241.123 Kart- og markarbeid. Underlag for bebyg-
gelsesplaner

A 312.110 Veg- og parkeringssystemer i boligstrok

A 312.210 Lekearealer i boligomrader. Plankrav

— A 316.211 Bevaring av eksisterende vegetasjon |
byggeomrader

A 330.222 Fasadelengde

A 333.021 Boliger i bratt terreng. Hus- og veiplasse-
ring
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Byggdetaljblad:

— G 421,427 Lydforhold i flerfamiliehus
Retningslinjer ved prosjektering
Skredfarevurdering

Midlertidig sikring av eksisterende vege-
tasjon pa byggeplasser

Lokal overvannshandtering
Prosjektering og utforelse av grunne led-
ninger

Voller og skraninger

Terrasse med lett trafikk

Konstruksjoner med spesielt god lyd-
isolasjon. Detaljer

A 511.202
A 513.710

A 514115
A 515.004

AS17.421
A 525.304
A 527.308

REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN

Generelt

Reguleringsplanen fastlegger rammene og forutset-
ningene for utbyggingen av boligomrader og far derfor
stor innvirkning bade pa den endelige utformingen og
pa utbyggingskostnadene.

Ved stadfestelse far planen rettslig bindende virkning,
og bare mindre vesentlige endringer kan foretas av
bygningsradet, ev. kommunestyret, uten ny og tidkre-
vende reguleringsbehandling. Spesielt | braitt og
vanskelig terreng vil derfor en grundig planlegging
allerede i reguleringsfasen vare nedvendig for a
unnga feildisponeringer som senere kan vare van-
skelige eller umulige & f& endret.

Samordnet planlegging

Vegsystemet, husplasseringer, tekniske anlegg. land-
skap og vegetasjon er uleselig knyttet sammen og
innbyrdes avhengig av hverandre.

En tverrfaglig og samordnet planlegging av de ulike
planleggingsoppgavene basert pa noyakiige kart og
markdata vil derfor vaere pakrevd for a fa tilstrekkelig
oversikt over de ekonomiske, estetiske og praktiske
konsekvensene av planen.

En samordnet planlegging muliggjer endringer pa et
tidlig tidspunkt i planarbeidet og gir et sikrere grunn-
lag for vurdering av planen.

Samordnet planlegging er narmere beskrevet i [B27].

Kartgrunnlag og landskapsanalyse

Et godt kartgrunnlag (f.eks. et utbyggingskart i mél
1:500) samt en landskapsanalyse er viktige grunnlag
for planleggingen. Kart- og markarbeid er behandlet i
planiesningsblad G 241.123.

En landskapsanalyse er en registrering av de eksiste-
rende forhold som terreng, topografi, vegetasjon,
lokalklima, visuelle verdier m.m. og en vurdering av
hvilken betydning de kan ha for den fremtidige utbyg-
gingen. Landskapsanalysen skal gi klare anbefalinger
for bruk av omradet i utbyggingssammenheng.

Modell

Tradisjonelle terrengmodeller er nyttige hjelpemidler
bade under utarbeidelsen og for vurdering og pre-
sentasjon av regulerings- og bebyggelsesplaner.
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Digitale terrengmodeller som er en tallbeskrivelse av
terrenget egnet for regnemaskinbehandling, kan
anvendes bade til utarbeidelse av kartgrunnlag, utteg-
ning av terrengprofiler, masseberegninger, perspektiv-
bilder m.m. En digital terrengmodell gir gode mulighe-
ter til & kontrollere og sammenligne alternative lesnin-
ger, hvilket er spesielt nyttig i vanskelig terreng.

Byggeomradene

Origntering. | skrinende terreng vil bl.a. orienteringen veere bestem-
mende for hvilke omrader som egner seg for boligbebyggelse, Syd- og
vestvendte skraninger er best egnet for boliger, mens sydest- og nord-
vestvendt terreng kan f.eks. brukes til terrassehus med flersidig belys-
ning. Skraninger med orientering mot nord og ost ber ikke brukes til
poligfarmal.

Flatere partier. De byggeomradene som avsettes til terrassehus, bar
ogsa omfatte flatere partier. Spesielt viktig er f.eks. omradet ved bun-
nen av skraningen. Dette har betydning for & kunne anlegge tilfredsstil-
lende fellesarealer, men ogsa for at byggearbeidene skal kunne utfores
pa en rasjonell mate. Det vil f.eks. alltid veere behov for flatere omrader
til riggplass og for & Kunne bruke kraner og annet maskinelt utstyr.

Vegene

Vegsystemet og vegtraseene har stor innvirkning pa
mulighetene for utforming av bebyggelsen og de ube-
bygde arealene.

Tilgjengeligheten til babyggelse i bratt terreng blir best om nivafor-
skjellene i storst mulig utstrekning kan overvinnes ved kjoreveger slik
al gangatkomsten til boligene, f.eks. med kjerbare gangveger, blir
mest mulig horisontal. Slike lesninger forutsetter modarat hellingsvin-
kel pa terrenget og tilstrekkelig stor bredde pa byggeomradet til fram-
foring av kjerevegen - alternativt at det kan fares inn stikkveger, f.eks.
fra eksisterende vegnett, pa forskjellige hoyder i skraningen, se fig. 161
aogb.

For terrassehus innebarer dette at de kan legges med lengderetnin-
gen parallelt med terrenget, m.a.o. relativt lave terrassehus med
atkomst fra oversiden ogleller nedsiden av huselt,

Stor bredde ph byggeomrddet —— -

Fig. 161 a
Kjareveg fram til bebyggelsen forutsetter moderat terrenghelling og
stor bredde pa byggeomradet,

Fig. 161 b
Kjereatkomst med stikkveger inn pa forskjellige heyder i skraningen
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Kjoravegenea | boligomrader hvor trafikkbelastningen er liten ber plan-
legges og dimensjoneres med nektern vegstandard for lave hastighe-
ter. Smale og svingete veger tvinger bilisten til lav hastighet og er
samtidig lettere & tilpasse terrenget uten for store terrenginngrep.
Vegene ber alitid prevestikkes i terrenget fer vegtraseene blir endelig
fastlagt.

Hus- og veqplassering i bratt terreng er naarmere behandlet i plan-
lesningsblad A 333.021, veg- og parkerningssystemer i boligstrok i
A 312110,

Flatereguleringsplan

Reguleringsplanen kan innbefatte bebyggelsen, men
vil ofte vaere utformet som en flatereguleringsplan som
bare angir reguleringsformalene - og for byggeomra-
dene utnyttelsesgrad og etasjeantall - uten & redegjere
narmere for detaljer i planen.

En flatereguleringsplan gir derfor sterre frihet ved
senere utforming av bebyggelsen, men er samtidig et
utilstrekkelig grunnlag til 4 bedemme de forskjellige
konsekvensene av utbyggingen.

Ved bygging i bratt terreng ma flatereguleringsplanen
derfor alltid suppleres med en illustrasjonsplan
(bebyggelsesforslag), helst ogsa modell, som viser
hvordan planen er tenkt oppfylt.

lllustrasjonsplan/bebyggelsesplan

Alternativer. Wed utarbeidelse av planen ber det foretas en grundig
analyse av de alternative vegsystemene og utbyggingsmenstrene som
aer mulige.

Det er viktig & fa klarlagt og ta hensyn til de forholdene som erfarings-
messig skaper sterst problemer ved bygging i bratt terreng - og de
spesielle problemene som knytter seg til lorskjellige typer av terrasse-
husbebyggelsa.

Den tradisjonelle terrassehustypen med utvendig trappealkomst har
f.eks. store svakheter nar det gjelder tilgjengelighet og mulighet for
anlegg av fellesarealer i tilknytning til boligene. Det ber darfor legges
vekt pd 4 finne andre lesninger, ev. kombinerte lesninger som kan
eliminera eller redusere disse ulempene.

Felles oppholds- og lekearealer har stor trivselsmessig betydning for
boligomradet, men er vanskelig & f& tilfredsstillende etablert i bratt
terreng. Det er derfor viktig & reservere de flatere partiene av omradet
til slike formal og i stoerst mulig grad la bygningene oppta nivaforskjel-
lene.

Lekearealena ma lokaliseres pd solrike omrader og slik at de er eller
kan bli skjermet mot ugunstige klimapdkjenninger.

Detaljerte krav til sterrelser og utforming ma stilles i reguleringsbe-
stemmelsene, se pkt. 194,

Vegefasjonen i et utbyggingsomrade er en viklig ressurs som pa en
rekke mater kan bidra til & ke utearealenes og boligmiljeets kvaliteter.
Bevaring av eksisterende vegetasjon og naturmark betyr ogsd ekono-
miske innsparinger i forhold til nyanlegg og nyplantninger,

Ved bygging i bratt terreng kan imidlertid bevaring av vegetasjonan by
pé spesielle problemer - kanskje seerlig risikoen for avskjaring av sige-
vannet i skraningen - som det mé tas hensyn til ved planleggingen.
Vegetasjonsomradena som det er mulig og hensikismessig a4 bevare,
ma tagnes inn pa illustrasjonsplanen og nedvendige tiltak for sikring
tas inn i reguleringsbestemmelsene, se pki. 195,

Bebyggeisens plassering og utforming er som tidligere nevnt avhengig
av vegsystemet og hensynet til utearealene og bevaringsverdig vegeta-
sjon. Topografien og fiernvirkningen av bebyggelsen er ogsd medbe-
stemmende for plassering, utforming og dimensjonering av bygnin-
gene, se pkt. 31.

Der det er mulig 4 lese opp bebyggelsen i mindre enheter, vil dette som
regel gjore det lettere & fi brukbare atkomstforhold, kontakt med fel-
lesarealene og god tilpassing til landskap og terreng.

Husene bor i likhet med vegene alltid prevestikkes i terrenget slik at ev.
endringer kan foretas far reguleringsplanen gar til stadfestelse,

Reguleringsbestemmelsene

| reguleringsbestemmelsene kan det i nedvendig
utstrekning gis bestemmelser om forhold som er
mindre egnet for fremstilling pa reguleringskartet, jf.
bygningslovens § 26.
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Ved bygging av terrassehus i bratt terreng er det spesi-

elt viktig 4 f4 entydige bestemmelser om felgende:

- vegenes stigningsforhold

- bebyggelsens hoyde

— bebyggelsesplanen

— utforming, bruk og behandling av ubebygd areal i
byggeomradene, herunder terrengplanering og
bevaring av eksisterende vegetasjon.

Stigningsforholdet pa kjerevegene ma ikke overstige 1:10. Stignings-
forholdet pad gang- og sykkelveger som danner hovedatkomster il
bebyggelsen, ma ikke overstige 1:20 med unntak for kortere streknin-
ger som kan ha stigningsforhold maks. 1:12.

Bygningsheyden pa terrassehus kan vanskelig fastlegges med atasje-
anftallet alene. | tillegg til antall etasjer ma det derfor angis maks. byg-
ningsheyde over ferdig planert terreng, ev. ber ogsd maks. gesims-
hoyde for de enkelte bygningene angis pa bebyggelsesplanen, se fig.
192,

* Gesimshidyde

Fig. 192
Maksimal gesimshoyde og bygningshayde (h) over ferdig planert ter-
reng

Detaljert bebyggelsespian mé vare innsendt og godkjent av bygnings-
radet, ev. stadfestet, for soknad om byggetillatelse for de enkelte byg-
ningene kan behandles.

Utforming, bruk og behandling av ubebygd areal ma vises pa utomhus-
plan, f.eks. i malestokk 1:200.

Utomhusplanen ma vaere godkjent av bygningsradet fer byggearbei-
dene igangseties.

Det mé i reguleringsbestemmelsene stilles konkrete krav til storrelser,
utforming og lokalisering av lekeplasser og andre fellesarealer, jf.
planlesningsblad A 312.210.

For sikring av bevaringsverdig vegetasjon i anleggstiden ma det kreves
innsendt riggplan og marksikringsplan som ma vaere godkjent for byg-
gearbeidene tar til, jf. byggdetaljolad A 513,710, Det vises ogsa til plan-
lesningblad A 316.211 og byggdetaljblad A 514.115.

Terrassehustyper

Generelt

Terrassehusbebyggelse kan deles inn i folgende tre
hovedtyper avhengig av naboskiller og atkomstmater,
se fig. 21 a, b og ¢:

~ Terrassehus med vegatkomst

— Terrassehus med trappeatkomst

— Terrassehusflak

Disse tre hovedtypene som har sine karakteristiske
bruksmessige fordeler og ulemper, er det i praksis ofte
hensiktsmessig & kombinere eller tillempe slik at ulem-
pene reduseres og fordelene utnyttes.
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Fig. 21 a
Terrassehus med vegatkomst

Fig. 21 b
Terrassehus med trappeatkomst

Fig. 21 ¢
Terrassehusflak

Terrassehus med vegatkomst

Terrassehuset ligger med lengderetningen parallelt med heoydekotene
og har atkomst fra gang- eller kjereveger.

Denne bebyggelsesformen krever stor bredde pa tomien og egner seg
best for terreng med helling fra 18°-25°

Den enkelte boligen kan vaere pa etl eller to plan, men bygningen har
aldri mer enn to boliger over hverandre, m.a.o. maksimum 4 etasjer.
Alle boliger kan i prinsippet fa trinnfri atkomst fra terrenget, enten fra
nedsiden eller oversiden av bygningen.

Terrassehus med vegatkomst har derfor gode atkomstforhold og kan
f4 gode felles utearealer i tilknytning til beligena,

Boligene vil 14 enzidig belysning med unntak av boligene i everste
etasje og i gaviene, Det er derfor viktig med god orientering, fortrinns-
vis sydvestvendte skraninger.

Terrassehus med trappeatkomst

Terrassehus med trappeatkomst felger terrengfallet og kan bygges
som enkle eller doble rekker med boliger pé ett eller to plan. Tomten
kan vare smal og hellingen fra 20° og oppover.

Det er ikke kjareatkomst fram til den enkelte boligen, og gangatkomst
ma skje via innvendige eller utvendige trapper, ev. supplert med heis.
Wertikal heis vil vaere vanskelig &4 fa innpasset med mindre terrenget er
meget bratt, og skraheis vil veere for kostbar for denne terrassehus-
typen. Atkemstforholdene kan derfor bli darlige, og det kan ogsa vaere
vanskelig & 14 etablert tilfredsstillende remningsveger hvis terrenget er
bratt.

Innvendige trapper vil som regel vaere best, men den enkelte boligen
ber allikevel f4 direkte adgang til terrenget der dette er mulig.

Wed bruk av utvendige trapper, ev. kombinert med ramper, ma disse
vaere sikret mot sne og is ved overdekking, varmekabler eller pa annen
mate.

Det er viktig at trappene har gode stigningsforhold og rommelige repo-
ser, Det ma anordnes tilsirekkelig plass for barnevogner, sykler o.l. der
trappen begynner.

233

234

24

241

242

31

A 312224

Det vil veere vanskelig & fa etablert tilfredsstillende utearealer. Storre
fellesaraaler og lekeplasser ma ligge utenfor babyggelsen. Mote- og
sandlekeplasser kan innpasses i tilknytning til bebyggelsen hvis ter-
renget ikke er for bratt.

Enkle rekker kan fa tresidig og doble rekker tosidig belyste boliger.
Bebyggelsestormen kan derfor brukes i terreng med mindre gunstig
orientering (sydest og nordvest).

Terrassehusflak

Terrassahusflak betegner en starre, mer eller mindre sammenhen-
gende terrassehusbebyggelse. Terrenget kan ha helling fra 20° og
oppover, og boligene kan vaere pa ett eller to plan.

Terrassehusflak vil virke dominerende i landskapet og ber fortrinnsvis
brukes i byer og tettsteder. God terrengtilpassing, opplesning i mindre
enheter og variert utfarming vil kunne dempe den dominerende virk-
ningen.

Det kan vaere vanskelig & etablere gode atkomstforhold. Nivaforskjel-
lene ma overvinnes med trapper og helst med heis, ev. skraheis. Det
kan anvendes utvendige trapper hvis terrassehusene 1.eks. leses opp i
mindre enheter, se fig. 242 a.

Horisontale forbindelser ma leses med korridorer | bakkant av boli-
gene, Gangveger pa terrassene kan vare et alternativ hvis boligene
bygges pé to plan, se lig. 242 b,

Sterre fellesarealer og lekeplasser ma ligge utenfor bebyggelsen, men
matearealer og sandlekeplasser bor forsokes innpasset | bebyggelsen,
ev. ved & sloyfe enkelte boliger. Private utearealar vil vasre begrenset til
egen taklerrasse.

Boligene blir ensidig belyst bortsett fra boligene | everste etasje og i
gaviene. Det er derfor viktig med god orientering, fortrinnsvis sydvest-
vendte skraninger.

Fasadene kan med fordel ha inntrukne partier som gir skjerming maot
innkikk og samtidig vanerer fasadene,

Utsparinger i terrassehusflaket gir mulighet for atkomst fra ter-
reng til alle boliger.

Fig. 242 b
Gangveger pa terrassene forutsetter boliger pa to plan.

TILPASSING TIL LANDSKAP OG TERRENG

Generelt

Bebyggelse og terrenginngrep i bratt terreng vil vaere
synlig over store omrader. Spesielt i landlige omgivel-
ser og omrader med frittliggende smahus vil terrasse-
husbebyggelse vaere et fremmedelement og ofte fa en
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utilsiktet og dominerende fjernvirkning. Dette kan virke
odeleggende péa landskapets egenart og sammenheng.
Det er derfor viktig at bade bygninger og veganlegg
tilpasses og underordnes landskapets hovedformer og
far en god terrengtilpassing.

God terrengtilpassing som innebaerer at bygningene
foyer seg etter de naturlige variasjoner i terrenget, vil
medvirke til & redusere bygningshoydene og samtidig
skape grunnlag for en mer variert utforming av bebyg-
gelsen.

Det ma ogsa stilles store krav til material- og fargevalg.
Merke farger og bruk av naturmaterialer som tegl og
tre kan ofte vaere riktige virkemidler for & dempe ned
bebyggelsen i forhold til omgivelsene, se fig. 31 aog b.
0Ogsa bruk av skratak kan gi bedre tilpassing til omgi-
velsene, se fig. 31 c.

- iy
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Fig. 31 a
Wariert utforming og merke farger gir bedre tilpassing til omgivelsene,
{Ullern, Ark.MMNAL Thorup & Thorup A/S, Oslo)

Fig. 31 b
Marke farger demper ned bebyggelsen | forhold til omgivelsena,
{Skoyen, Ark. MNAL BEohn & Sehoel, Oslo)

Fig. 31 ¢
Bruk av skratak kan gi bedre tilpassing til terreng og omgivelser.
(Bones i Fana, Ark. MNAL @ivind Maurseth, Bergen)
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Terrenghelling og stigningsforhold

Hellingen pa terrenget har betydning for valg av veg-
system, atkomst og terrassehustype. Terrenghellingen
vil ogsa langt pa veg vare bestemmende for stignings-
forholdet pa bygningen og dermed ogséa for den hori-
sontale forskyvningen av boligene, husdybden og det
arealet som kan brukes til terrassene, se fig. 321 aogb.

Fig. 321 a
Hellingsvinkler og stigningsforhold
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Fig. 31 b
Hellingsvinkelen pa terrassehuset bestemmer dybden pa terrassen,
{Etasjehayde h = 2,70 m)

Stigningsforholdet pa terrassehuset ma vaere min. 1:3
(18° — 20°) om ikke husdybden skal bli for stor. Ved
starre stigningsforhold enn ca. 1:1%% (34°) kan dybden
pa terrassen bli mindre enn enskelig, og det vil vaere
aktuelt & bygge boligen pa to plan.

Oppfylling og terrassering

Selv om terrassehuset som hovedregel boer folge den
naturlige terrenghellingen, kan det, f.eks. ved terrasse-
hus med vegatkomst, vaere nedvendig a terrassere ter-
renget slik at stigningen pa bygningen blir sterre enn
den opprinnelige terrenghellingen, se fig. 331 a.
Dette innebazrer at terrassehus ved slike lesninger
0gsa kan bygges pa terreng med mindre hellingsvinkel
enn 18% = 20°.

Oppfyllingen av terrenget vil lett fore til at bygningene
blir liggende heyt og ruvende i forhold til eksisterende
terreng pa hver side av bebyggelsen. Det er derfor vik-
tig at byggeomradet har tilstrekkelig bredde slik at ter-
rengoppfyllingen kan fa en naturlig og tilpasset over-
gang til det eksisterende terrenget. En slik tilpassing vil
vaere lettest & fa til der bebyggelsen kan legges i
naturlige dalsekk eller forsenkninger i terrenget, se
fig. 331 b.
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Fig. 331 a
Ved terrassering av terrenget blir stigningen pa ferdig planert terreng
og bygningen sterre enn den opprinnelige terrenghellingen.

Fig. 331 b
Oppfylling av terrenget tilpasses lettere nar terrassehuset legges | et
dalsokk eller en forsenkning i skraningen.

Oppfyite skraninger ber helst ikke lages brattere enn
ca. 1:2 da massene ellers lett kan gli ut, og anlegg og
vedlikehold av gress og beplantninger vil vaere vanske-
lig. Brattere skraninger kan anlegges, men vil da ofte
kreve armering eller andre tiliak for & hindre overflaie-
erosjon og utglidninger, jf. byggdetaljblad A 517.421.

UTEAREALER

Generelt

Med utearealer menes de ubebygde delene av bolig-
omradet som skal brukes til beboernes opphold i det
fri, herunder lekeplasser for barna, og til parkering av
biler og sykler m.v.

Vi skiller mellom felles og private utearealer. Ved ter-
rassehusbebyggelse er det naturlig 4 regne med terras-
sen som et privat uteareal.

Fellesarealer

Det er ferst og fremst leke- og oppholdsarealene for
barna som det er viktig & ta hensyn til under planleg-
gingen, se planlesningsblad A 312.210.

Moteplasser for de voksne kan med fordel kombineres
med smabarnslekeplassene, se fig. 421. Disse ma ligge
i neerheten av inngangene, maks. 50 m avstand, og bar
ha synskontakt med boligene. Om nedvendig ma
slike plasser etableres ved & sloyfe en bolig eller lose
opp bebyggelsen pa annen mate.

Naerlekeplass for de storre barna kan legges i sterre
avstand, maks. 150 m fra boligene, men det er ogsa her

423
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Fig. 421
Kombinert moleplass og smabarnslekeplass pa atkomstterrasse
(Stenfelt terrasse (prosjekt), Ark.MMAL Bengt Espen Knutsen)

viktig med trafikksikker atkomst.

Ballplasser ma vaere flate mens andre lekearealer kan
vaere Kuperte med gjennomsnittshelling opp til 1:10.
Arealer med sterre helling kan veere attraktive som ski-
bakker o.l. Bratte skrenter méa sikres og arealene ha
trygg atkomst fra bebyggelsen.

Parkering pa terreng legger beslag pa flate arealer som
det er lite av i bratt terreng. Parkeringen bar derfor, ev.
med unntak for gjesteparkering , anordnes i parke-
ringskjellere under bebyggelsen. Disse bor helst ligge
sentralt, f.eks. i en mellometasje under gangveg og
bebyggelse som vist pa fig. 423.

Fig. 423

Terrassehus pa Benes (Fana boligbyggelag)

Atkomst fra kjerbare gangveger tillatt for nedkjering. Felles garasje
under sentralt beliggende gangveg. Gjesteparkering pa terreng, De
fleste leilighetene er pa to plan og har egen inngang fra bakkeplanet.
Smabarnsiekeplasser innpasset | bebyggelsen og sterre lekearealer
utenfor

(Ark. MNAL Qivind Maurseth, Bergen)

Private utearealer

Takterrassen er som regel den eneste muligheten til en
usjenert oppholdsplass i det fri, og det er derfor viktig
at terrassen far gode bruksmessige egenskaper. Dyb-
den pa terrassen ber veere minst 3,0 m, og den ma
skjermes mot vind, innkikk og stey og vare godt lydi-
solert mot boligen under. Delvis overdekning wil
beskytte mot nedber og kan forlenge brukstiden.
Takterrasser kan bli overopphetet pa varme dager og
bar kunne skjermes mot sol. Brystning, blomsterkasse
eller rekkverk ma lages slik at de forhindrer klatring. De
ma ikke ha s& store apninger at barn kan passere
(maks. 100 mm). For a unnga at gjenstander faller ned
pa terrassen under, ber terrassegolvet ha en oppkant i
forkant pa minst 25 mm. Se fig. 513.
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| snorike omrader kan det vaere pakrevd med varme-
kabler i terrassegolvet pa de terrassene hvor sneen
ikke lar seg fjerne pa annen mate.

432 Terreng som grenser til bygningene, ber der det er
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51

mulig, utnyttes til private utearealer. Dette kan veere
aktuelt bade ved terrassehus med trappeatkomst og
ved terrassehus med vegatkomst hvor f.eks. en privat
inngangssone vil vaere et verdifullt supplement til boli-
gene.

Der terrenget ikke er for bratt, ber de leilighetene som
har gavifasade, 1 direkte utgang og oppholdsareal p
terrenget, ev. ved hjelp av terrassering.

SOL, UTSIKT, INNKIKK OG DAGSLYSFORHOLD

Sol og utsikt

Terrassehusformen gir den enkelte boligen gode
muligheter for sol og utsikt, men det er viktig at disse
mulighetene tas vare pa ved prosjekteringen.

511 Terrassehus i skraninger med mindre gunstig oriente-

ring (sydest og nordvest) ber helst utformes som enkle
rekker som gir mulighet for flersidig belysning. Ved
sideveis forskyvning av boligene vil ogsa terrassene fa
bedre solforhold, se fig. 511.

Fig. 511
Sideveis forskyvning av boligens gir bedre solforhold pé terrassene.

512 Hey skjerming mellom takterrassene og fremsprin-

gende fasadepartier kan redusere solinnfall og utsikt
o0g gi uenskede slagskyager.

Ved terrassehus med vegatkomst kan boligene pa
oversiden av vegen miste sol og utsikt hvis avstanden
og nivaiorskjellen til nedenforliggende hus blir for
liten.

513 Hey brystning p4 terrassen vil redusere utsikten, og det

er derfor vanlig at denne utferes som store fastmon-
terte blomsterkasser med lavere heyde enn wvanlig
rekkverk.

Heyde og utforming av slike blomsterkasser ma i hvert
tilfelle godkjennes av bygningsradet og forutsetter at
terrassen ikke ligger hoyere enn 3,0 m over annen ter-
rasse eller terreng, jf. byggeforskriftenes kap. 44:21.
Det finnes ikke konkrete forskriftskrav til utferelsen,
men departementet har tidligere godkjent en storrelse
pa 800 mm x 600 mm (b x h) som derfor ofte vil vaere
retningsgivende. Det bor imidlertid lages festeanord-
ninger pa blomsterkassene slik at f.eks. smabarnsfami-
lier lett kan forhoye kassene med rekkverk etter behov,
se fig. 513,
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800 mim

Fig. 513
Terrassebrysting utfert som fastmontert blomsierkasse

Innkikk

Ved ferrassehus med vegatkomst vil ev. utearealer og
rom pa inngangsplanet vare utsatt for innkikk fra
atkomstvegen. Dette kan avhjelpes ved nivaforskjell,
beplantninger eller ved at boligene bygges i to etasjer
med hovedrom og terrasse i 2. etasje. Denne lesningen
er ogsa aktuell der den nedenforliggende bebyggelsen
skjermer for sol og utsikt.

Ved terrassehus med utvendig trappeatkomst vil det
lett bli innkikksproblemer fra inngangssiden. Privat
inngangssone med mulighet for beplantninger og en
planlesning hvor de rommene som blir minst sjenert av
innkikk eller som ber ha synskontakt med inngangs-
partiet, f.eks. kjokken og arbeidsrom, blir orientert mot
inngangssiden, er mulige lesninger.

Det er spesielt viktig at ferrassene skjermes mot
innkikk. For & unnga nedkikk fra heyereliggende ter-
rasser mé brystning, rekkverk eller bakkant pa bloms-
terkasse her ligge ca. 1,0 m tilbaketrukket fra terras-
sens forkant.

En utkraging av terrassedekket vil ogsa redusere
innkikksmulighetene og i tillegg skjerme mot stoy.
Avskjerminger mot naboterrasser ma likeledes utferes
slik at de forhindrer innkikk og isolerer mot stoy.

Dagslysforhold

En av farutsetningene for en bruksmessig god bolig er at den har gode
dagslysforhold.

Byggeforskriftenes kap. 31:23 krever at alle rom for varig opphold skal
ha vinduer som gir tilfredsstillende dagslys. Lysareal ca. 1/10 av golv-
arealet bor vaere retningsgivende,

Bygningsradet kan tillate at enkelte rom belyses ved apninger mot
andre rom eller ved overlys. Kjokken kan i henhold til dette tillates
indirekte belyst via Apning til oppholdsrom. Undersokelser viser imid-
lertid at slike inntrukne kjokkener er darlig likt og at de fleste ansker
kiokkenet som separat rom med eget vindu, Dette gjelder sazrlig fami-
lielailighater.

Det er ogsa enskelig med vindu i bad og vaskerom.

Mulighetene for gode dagslysforhold er avhengig av boligens tasade-
lengde. Nedvendig tasadelengde for en bolig baseres pd en addisjon
av fasadelengder for de enkelte rom. Disse forholdene er narmere
utredet i planlesningsblad A 330.222.

Spesiell ved de terrassehustypene hvor boligen bare far ensidig belys-
ning, vil kravet til dagslys vanskelig kunne leses tilfredsstillende for
boliger pa ett plan. Planlesningen blir lett uhensikismessig med lange
interne forbindelser, og terrassen far en form som reduserer bruksver-
dien. Ogsa utvendige atkomstveger kan bli lange og tomteutnyttelsen
ugkonomisk.
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Ved delvis inntrukne fasadepartier kan enkelte rom f4 bedre dagslys-
forhold, men det er begrenset hva som kan oppnas ved slike lasninger
som heller ikke egner seg ved brattere terrenghellinger. Ved & legge
boligen pa to plan vil lysforholdene lettere kunne lases innenfor en
rimelig fasadelengde.

Alternativt kan mindre leiligheter for en og to personer legges i bygnin-
gens midtseksjon, mans gavlleilighetene som kan fa tosidig belysning,
reserveres til storre familieleiligheter,

LYD-, BRANN- OG BYGNINGSTEKNISKE FORHOLD

Lydtekniske forhold

Da terrassene danner tak over de underliggenda leilighetene. er reduk-
sjon av stey fra gangtrafikken pa terrassene det storste lydlekniske
problemet ved bygging av terrassehus. Denne stoyen kan virke meget
sjenerende og krever en ekstra god trinnlydisclasjon om lydforholdene
skal bl tilfredsstillende (|, = 54 dB). Stey fra garasjer, karridorer eller
gangveger, under og spesielt over beboelsesrom, krever tilsvarende
god eller bedre lydisolering.

Terrassen som en viktig del av boligens oppholdsareal forutsetter ogsa
skjerming mot stey fra naboterrassene - bade | horisontal og vertikal
retning. Mellomliggende boder, utkraget terrassegolv, tett brystning
m.v. kan vare nodvendige tiltak for & redusere slike utvendige lydover-
feringer.

Branntekniske forhold

Bratt og vanskelig tilgjengelig terreng kan gjere det
pakrevd at spersmal om brannsikring, remningsveger
og slukningsmuligheter blir spesielt vurdert og dreftet
med brannvesenet pa et tidlig tidspunkt i planleggin-
gen.

Bygningstekniske forhold

Fundameanleringen har betydning for byggekostnadene, men ogsa for
mulighetene til bevaring av eksisterende terreng og vegelasjon i byg-
ningenes naarmeste omaivelser.

Fundamentering pa sprengsteinsfyllinger medferer store terrenginn-
grep, man bygningene kan legges lavt og boligene 14 god kontakt med
terrenget. Terrasseningen av lerrenget gir gode muligheter for plasse-
ring av kraner og produksjonsutstyr under byggearbeidet
Fundamentering pa grunnmur eller pilarer krever sma terrenginngrep,
men kan til gjengjeld medfore at bygningene blir liggende heyt og far
darlig terrangkontakt.

En kombinasjon av sprengsteins- og grunnmursfundamentaring kan
veare en alternativ losning, f.eks. der det er behov for terrassering av
terrenget til parkeringskjeller og for bruk av kran under byggearbei-
dene, men hvor det ellers er onskelig a bevare eksisterande terreng i
sterst mulig utstrekning.

Terrassen. Dot ar fortsalt mange lekkasjeskader i forbindelse med tak-
terrasser som kunne veer! unngatt ved bedre prosjektering og utfe-
relse.

De fleste skadene skyldes mangeliulle tilslutningsdetaljer ved yiterveg-
ger og skillevegger, feilplasserte sluk og bruk av utvendige istedet for
innvendige nedlap. Bygningstekniske lesninger og detaljer for tekking
av taklerrasser er vist i byggdetaljblad A 525.304.

TEKNISKE ANLEGG

Utvendige anlegg

Ved bygging i bratt terreng vil overvannshandtering,
ledningsgrafter, drenering m.v. ha stor innvirkning pa
den naturlige vannbalansen i omradet. Det er derfor
viktig at planleggingen av de tekniske anleggene fore-
gér parallelt med den evrige planleggingen. Dette gjel-
der ogsa nedvendige flomsikringstiltak.

Overvannet ber som hovedregel handteres lokalt i
omradet ved hjelp av infiltrasjon og fordreyning, se
byggdetaljblad A 514.115.

Tradisjonelle ledningsgrefter som krever store terreng-
inngrep, vil ofte medfere en utilsiktet og uensket
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drenering av omradet. Bruk av grunne, isolerte grofter
med felles VA-ledninger og kabler innebaerer vesentlig
reduserte terrenginngrep og dermed bade milje-
messige og ekonomiske fordeler. Bruk av grunne inte-
grerte ledninger bor derfor alltid vurderes som alterna-
tiv  til tradisjonell utferelse, se byggdetaljblad
A 515.004.

VVS-anleggene

Avlrekkskanaler og piper ma p.g.a. terrassene fores over lakel pé
overste etasje. P.g.a. boligenaes horisontale forskyvninger i forhold til
hverandre kan dette by pa problemer for kanal- og pipeforingen.
Ved fundamentering pa pilarer eller grunnmurer kan hulrommet under
bygningen brukes til ledninger og kanaler. Ved terrassehus med
innvendig trapp kan det anordnes gjennomgaende installasjonssjakt
under trappen.

Ifelge byggeforskriftenes kap. 49:124 skal ikke reykpiper trekkes med
storre avvik enn 307 fra loddlinjen, dvs. min. 60° helling med horisontal-
planet. Det har imidlertid vaert godkjent sentrale roykpiper med meka-
nisk avtrekk og mindre hellingsvinkler. Datte krever spesiell godkjen-
ning av bygningsradet/brannvesenet i hvert tilfelle.

Installasjon av ildsteder i hver leilighet vil lett fere til ulemper fordi
avirekket i pipen vil komme | konkurranseforhold til ventilasjonsavirek-
ket fra kjekken, bad og toalett, Pipan vil ogsd kunne virke som et util-
siktet friskluftinniak, og revken fra ildstedet | en leilighet kan via pipen
trekkes ned i andre boliger. Installering av ildsteder ma derfor vurderes
i sammenheng med ventilasjonsanlegget og krever en omhyggelig og
fagmessig planlegging,

Det bor vaere mulighet for individuell styring av anlegget i hver enkelt
leilighet, og tor pers kan det vaere aktualt mad egen friskiufttifersel og
mekanisk raykavirekk.

VVS-anleggene er omtalt i [821].
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